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SUSTENTABILIDAD EN LA VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL EN MAR DEL PLATA: una metodologia para su
evaluacion a partir de indicadores
Micaela Maria Tomadoni; Maria José Diaz Varela

RESUMEN

En la actualidad la problematica habitacional en Argentina asi como
en el resto de Latinoamérica no ha logrado revertirse. Una forma de
enfrentarla ha sido la intervencion Estatal para financiar o construir
vivienda social. La vivienda social deviene de las necesidades de una
poblacion determinada y surge como iniciativa destinada a sectores de
bajos recursos. Se encuadra dentro de normativas especificas para
vivienda econdémica y de proteccioén social.

Pese a que en los ultimos afios se han generado distintas iniciativas en
este sentido, las viviendas producidas no han contemplado principios
tendientes a la sustentabilidad. Se entiende que para la construccion
de un habitat sustentable es necesario considerar una serie de criterios
orientados a disminuir los impactos sobre el ambiente.

En este marco, el presente trabajo pretende construir una metodologia
de evaluacién de la sustentabilidad a nivel de proyecto arquitectonico,
mediante indicadores. Se definieron 18 indicadores posibles de aplicar a
viviendas de interés social unifamiliar agrupada, radicadas en la ciudad
de Mar del Plata, que se agruparon en tres ejes de analisis: Implantacion
y Emplazamiento, Funcionalidad y Durabilidad, Desempefio de la
envolvente y Tecnologia. Se espera que los aportes realizados permitan
ofrecer un instrumento Util para la toma de decisiones.
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SOCIAL HOUSING’S SUSTAINABILITY IN MAR DEL PLATA:
a methodology for its evaluation through indicators

ABSTRACT

Nowadays, housing problems not only in Argentina but in all Latin America
have not yet been solved. One way of facing this issue has been allowing
the State to interfere financing or building social housing. This kind of
housing is developed around determined population’s needs and comes
around as an initiative focused on low income groups. It also adjusts to
specific regulations made for economical and socially secured housing.

Although in the last few years several social housing initiatives have
been made, they certainly have not contemplated basic sustainability
principles. With this is being said that in order to build a sustainable
habitat it is necessary to consider several criteria aimed to diminish the
environmental impact.

In this context, this study’s purpose is to build a methodology to help
the evaluation of the sustainability in the architecture project through
indicators. Eighteen useful indicators were defined in order to be applied
to grouped single-family social housing projects, located in Mar del Plata,
which were divided into three central themes for its analysis: Implantation
and Location, Functionality and Durability, Performance of the building
envelope and Technology. It is hoped that the data discovered would be a
useful instrument in the decision making process.
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INTRODUCCION

En Argentina el cuadro de crisis social con el consecuente agravamiento de la
problematica habitacional alcanzé un punto maximo en el 2001. Durante los afios
sucesivos la vivienda de interés social pretendié asumir el rol de reactivador
econdémico, como resultado de una politica de impulso de la obra publica. La
vivienda social, en palabras de Asis, Stivale y Falabella (2014), se define como
“aquella construida con recursos del estado y destinada a la poblacion de
menores recursos y en condiciones vulnerables”. Como todas las necesidades
basicas de las familias que no pueden ser resueltas y que implican un esfuerzo
econdmico fuera de sus posibilidades, el acceso a la vivienda requiere la
intervencioén del Estado con un espiritu compensatorio.

La ciudad de Mar del Plata también fue parte de estas politicas habitacionales,
generandose diferentes resultados dependiendo de la operatoria y su ejecucion.
Entre las operatorias realizadas desde el 2001 en adelante se destacan:
(i) el Plan Federal de Vivienda, Terreno y Proyecto, PFV (TyP), de cobertura
nacional; (ii) el Programa Federal de Emergencia Habitacional (PFEH), conocido
como “Techo y Trabajo”, de cobertura nacional; vy (iii) el Plan Dignidad (PD),
de cobertura nacional y provincial. Aunque estos emprendimientos afrontaron
en alguna medida el déficit habitacional, no consideraron otras cuestiones de
importancia. Como destacan Torres Cano et al. (2001) “(...) la continuidad en
la construccion de vivienda de interés social, no es tal si buscamos en ella una
planificacion estratégica vinculada con la solucion del déficit crénico nacional
de viviendas, si reclamamos acciones tendientes la integracién urbana de estos
asentamientos humanos, del completamiento de sus equipamientos y servicios,
0 si aspiramos a que la ciudad integre a estos fragmentos construidos con la
misma calidad edilicia y urbana que tiene el resto.”

Por otro lado, con el avance de los problemas ambientales, la exigencia de
incorporar criterios tendientes a la sustentabilidad en los proyectos urbanos y
arquitectonicos con el objetivo de disminuir los impactos sobre el ambiente es
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apremiante. La sustentabilidad del desarrollo y su inherente vinculacion con
el ambito urbano, es un tema que ya cuenta con al menos cuatro décadas de
propagacion sistematica y creciente protagonismo, especialmente considerando
de cara al futuro, los desafios impuestos por el cambio global y la calidad
ambiental local (Cooper y Henriquez, 2010).

En el ambito urbano, los conjuntos de vivienda de interés social, motivan el
interés creciente por analizar en qué medida los proyectos se alejan o acercan
del concepto de sustentabilidad en la escala local, entendido en sus dimensiones
ecoldgica, econdmica, social y también politica (Fernandez et al. 1999). En
funcion de ello, se considera que en la construccidn de un habitat sustentable es
necesario tener en cuenta las condiciones del sitio de implantacion, su clima, la
cultura de sus futuros habitantes, la tecnologia, paralograr una mejor articulacion
con el medio construido y prevenir, mitigar o corregir impactos ambientales.

Apartir del contexto mencionado, el objetivo del presente trabajo es construiruna
metodologia para la evaluacién de la sustentabilidad a nivel arquitecténico para
viviendas de interés social de produccion estatal, a fin de generar un instrumento
que facilite la toma de decisiones'. Como objetivo especifico se busca identificar
indicadores que permitan realizar una valoracion de los distintos aspectos de
la sustentabilidad: Implantacion y Emplazamiento, Funcionalidad y Durabilidad,
Desempefio de la envolvente y Tecnologia. Los indicadores de sustentabildad
pueden definirse como herramientas Utiles para la formulacién de politicas
debido a que permiten visualizar claramente fendmenos y destacar tendencias
hacia objetivos de sustentabilidad; ademas, tienen la capacidad de sintetizar,
cuantificar y comunicar informacion compleja de una manera simple que facilite
la toma de decisiones (Singh et al., 2009). Mediante la construccion de esta
metodologia se pretende poder detectar aquellos criterios de sustentabilidad
imprescindibles de observar al momento de la generacion del proyecto de la
vivienda social. Los indicadores seleccionados podran utilizarse para evaluar
conjuntos realizados en la ciudad de Mar del Plata y revelar cuestiones a mejorar
o rehabilitar de los mismos.

METODOLOGIA

Para alcanzar el objetivo propuesto se tomaron como referencia para la
conformacion del instrumento estudios antecedentes y trabajos relacionados
con la tematica.

En principio, se exploré el concepto de arquitectura sustentable en el trabajo
realizado por el Czajkowski y Gémez en Arquitectura sustentable (2009), que
recopila los resultados de una amplia serie de investigaciones en la tematica.
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Czajkowski y Gémez la definen la arquitectura sustentable como “un modo
de concebir la arquitectura buscando aprovechar los recursos naturales de
tal modo que se minimice el impacto ambiental de las construcciones sobre el
ambiente natural y sobre los habitantes”. Destacan la importancia de aplicar este
concepto desde la etapa de proyecto, porque es ahi cuando se pueden tomar las
decisiones de disefio que generaran mayores impactos en la sustentabilidad de
la construccion.

Al momento de definir los ejes de evaluacién, se propone abarcar las diferentes
cuestiones que hacen a la sustentabilidad arquitecténica de la vivienda social
partiendo desde una escala macro o de conjunto hasta llegar a la composicion
interna, materialidad y energia consumida (Fig. 1). Siguiendo los criterios que
plantea Czajkowski (2009) para evaluar la sustentabilidad, se seleccionaron
aquellas cuestiones relevantes y factibles de evaluar en las viviendas de
interés social. Los temas elegidos se agruparon en los ejes “Implantacion y
Emplazamiento” y “Desemperio de la envolvente y Tecnologia”. A su vez se
sumo a la evaluacion el eje “Funcionabilidad y durabilidad”, relativo al tema
de la durabilidad de las viviendas en términos de qué tan adaptables son a las
diferentes circunstancias y cambios que pudieran atravesar las familias que las
habitan, pensando en que uno de los factores que hacen a la sustentabilidad es
la capacidad de que los recursos perduren y sean de utilidad por el mayor tiempo
posible para sus habitantes.
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Figura 1. Escalas de analisis de la sustentabilidad. Definicion de ejes y temas. Fuente: Elaboracion
propia.
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En cada uno de los ejes mencionados se incorporaron distintos temas
especificos, para lo cual fue necesario recurrir a diferentes fuentes, datos de
la ciudad de Mar del Plata, estudios referentes a la tematica, y todo esto fue
revisado en el marco normativo correspondiente. En Argentina existen algunas
leyes a nivel nacional y provincial que tratan la eficiencia energética y su
importancia en proyectos edilicios (Tomadoni y Grinstein, 2016). Se entiende
por eficiencia energética a la capacidad de alcanzar los mismos beneficios con
menor gasto de energia, a partir de reducir las pérdidas que se producen en
toda transformacién o proceso incorporando mejores habitos de uso y mejores
tecnologias de modo de utilizar menos recursos no renovables y por lo tanto
disminuir el impacto sobre el ambiente (Weizsacker et al., 1997). En el marco
normativo al respecto se destaca la ley provincial 13059/07 que establece las
condiciones de acondicionamiento exigibles en la construccién de edificios
para contribuir a una mejor calidad de vida de la poblacién y a la disminucion
del impacto ambiental a partir del uso racional de la energia. Establece la
aplicacion obligatoria de las normas técnicas del Instituto de Racionalizacion
de Materiales (IRAM) referidas a acondicionamiento térmico de edificios. Las
normas IRAM consideradas al momento de desarrollar algunos de los temas
especificos a evaluar fueron: 11601 (Aislamiento térmico de edificios - Métodos
de calculo); 11603 (Acondicionamiento térmico de edificios - Clasificacion
bioambiental de la Republica Argentina); 11604 (Verificacion de sus condiciones
higrotérmicas - Ahorro de energia en calefaccion); 11659 (Aislamiento Térmico
de edificios - Verificacion de sus condiciones higrotérmicas - Ahorro de energia
en refrigeracion); y 11900 (Etiqueta de eficiencia energética de calefaccion para
edificios). A nivel local se tuvo también en consideracion la ordenanza 6997, el
Reglamento General de Construcciones para el Partido de General Pueyrredon.

PROPUESTA METODOLOGICA

La metodologia propuesta, se desarrolla a continuacion en funcién de los tres
ejes considerados.

1. Implantaciéon y emplazamiento

Para la construccion del primer eje de analisis, “Implantacion y emplazamiento”,
se comenzo por estudiar las caracteristicas del sitio. La ciudad de Mar del Plata,
segun lo establecido en la norma IRAM 11603 donde se detalla la clasificacion
medioambiental de la Republica Argentina, se encuentra ubicada en la zona
bioambiental IVd, que corresponde a un clima templado frio maritimo. De
acuerdo con la norma, esta zona se caracteriza por veranos no rigurosos que
presentan maximas promedio que rara vez superan los 30 °C, mientras que los
inviernos son frios con valores medios comprendidos entre 4 °C y 8 °C. Las
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minimas medias alcanzan muchas veces valores menores que 0 °C. Para la
subzona “d” se menciona que las amplitudes térmicas son pequefias durante
todo el afio, y se destaca el alto tenor de humedad relativa que la caracteriza.

En cuanto a su ubicacion geografica, la ciudad se encuentra en las coordenadas
38° 00’S 57° 33’0. A partir de esta informacion se puede calcular la posicion
maxima (al mediodia) del sol para los meses de verano y de invierno (fig. 2).
Se observa que durante el verano el angulo que se forma por la inclinacion
del sol es de 75.45°, mientras que en el invierno, su posicion maxima alcanza
los 28.55°. Conocer esta informacion permite verificar en las viviendas si se
aprovecha el asoleamiento en los meses frios por efecto invernadero, asi como
si en los meses calidos se protegen los aventanamientos de la incidencia solar
(Czajkovskiy Gomez, 1994).

Por otro lado, se tuvieron en cuenta los vientos predominantes en la zona de
Mar del Plata, registrados en el Aeropuerto de la ciudad, para poder observar
la direccion hacia la cual se debe colocar proteccion. Durante los meses de
invierno, la direccién predominante es del NO y O. Mientras que en los meses de
verano, la direccion predominante es SE (Fig. 2).
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Figura 2. Inclinacion maxima y minima del sol en verano e invierno - Rosa de los vientos para cada
mes, en Mar del Plata. Fuente: Elaboracién propia en base a informacién obtenida de Google Earth 'y
de WINDFINDER y a modelos realizados por De Garrido (2012).

1.1. Sitio y paisaje
Con el tema “Sitio y Paisaje” se pone el énfasis en la evaluacion del impacto que
genera el conjunto de vivienda social en el lugar donde se implantara.

El primer indicador que se incorpora, “Grado de continuidad de la trama y
el tejido”, apunta a observar por un lado la relacién entre lo construido en el
conjunto habitacional y las construcciones de los alrededores del mismo, y por
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otro las calles que lo atraviesan y su relacidon o no con las calles de la ciudad.
Cuanto mayor sea la relacion entre las alturas de las construcciones dentro del
conjunto de vivienda con lo preexistente en la zona, mayor sera el grado de
sustentabilidad debido a que se genera una menor ruptura con el entorno y por
lo tanto se infiere una mayor aceptacion por parte de los habitantes del barrio de
implantacion. Lo mismo sucede con la continuidad de las vias circulatorias, que
contribuye a la sustentabilidad dado que permite insertar de mejor manera al
conjunto en el entorno, evitando su segregacion.

El segundo indicador, “Grado de transformacion del entorno natural’, destaca la
importancia de evaluar en qué nivel fue modificado el sitio para la implantacion
del conjunto. Para su andlisis se debera observar el estado del sitio previo
a su implantacion, la existencia o no de vegetaciéon de interés ecoldgico, las
pendientes y escurrimiento naturales del lugar. Cuanto mas se haya modificado
menor sera el nivel de sustentabilidad. Esto tiene especial importancia en
relacion con el problema de las inundaciones, dado que cuanto mas se remueva
la vegetacion y mas se modifique o impermeabilice el sitio, menor sera la
capacidad del terreno de absorber el agua de lluvia y regular los escurrimientos,
generando anegamientos.

Luego, el ultimo indicador seleccionado en este tema, “Incidencia de la sombra
proyectada sobre espacios publicos”, busca ver si la edificacion afecta el
asoleamiento sobre los espacios publicos. Para realizar el analisis se tomé como
referencia lo indicado en el Reglamento General de las Construcciones (RGC)
del Partido de General Pueyrredon, en donde se exige la verificacion del el “cono
de sombra proyectado” (3.2.9.5 Verificacion del cono de sombra). Segun el RGC
es necesario medirlo entre los horarios de nueve (9) horas a quince (15) horas
efectuandolo en intervalos de una (1) hora, tomados en el solsticio de invierno,
solamente para aquellas edificaciones que se encuentren sobre el borde costero
que arrojen sombras sobre las playas. A fines de la evaluacion en el marco de
este trabajo entendemos que es importante observar la indicidencia de sombras
no solo en los espacios costeros, sino en el espacio publico en general. Se
considerara entonces por un lado al espacio publico inmediato, aquel donde
comienza a partir de la Linea Municipal y comprende las veredas y calles del
sitio de implantacion. A su vez se tendran en cuenta los equipamientos publicos
(centros de salud, jardines, escuelas, etc.) y espacios de esparcimiento (plazas,
parques, paseos, etc.) que se puedan ver afectados por las edificaciones. En
cuanto a la ponderacion cualitativa luego de la evaluacion se entiende que
a menor incidencia del cono de sombra sobre el espacio publico es mejor el
desempenfio sustentable.
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1.2. Orientacion y Vientos

En la evaluacién del tema “Orientacién y Vientos” se deberan considerar las
caracteristicas climaticas analizadas del sitio de implantacién. Para el caso de
la ciudad de Mar del Plata, siendo que su clima es templado frio es importante
considerar por un lado las ganancias de energia solar para los meses de invierno,
y por otro las protecciones solares para los meses de verano.

El indicador “Grado de ganancia solar de las aberturas en los ambientes
principales (estar-comedor, dormitorios)” pretende observar en qué medida
los espacios reciben buena iluminacion y pueden tener ganancia térmica a
partir del correcto posicionamiento de las ventanas que poseen. Teniendo en
consideracion las coordenadas de la ubicacion del sitio de implantacion, se
podra conocer la inclinacién del sol en los meses de invierno y las mejores
orientaciones para obtener el mayor asoleamiento posible. Para el caso de Mar
del Plata, la orientacién mas favorable es norte y noreste, y la inclinacion del sol
al mediodia en invierno es de 28.55° (Fig. 2). En la medida en que la mayoria de
las aberturas de los ambientes principales estén posicionadas correctamente y
permitan el ingreso del sol en invierno, mayor sera su nivel de sustentabilidad
dado que por efecto invernadero se contribuira al aumento de la temperatura
de los espacios interiores logrando disminuir el gasto energético en calefaccion.

Por otra parte, mediante el indicador “Grado de protecciéon del asoleamiento
sobre las aberturas”, se busca observar para los meses mas calidos si existen
mecanismos de proteccion que impidan el ingreso del sol obstruyendo el angulo
de incidencia al mediodia y frente al asoleamiento del oeste; de lo contrario
se generaria un gran aumento de la temperatura interna de los espacios
provocando la necesidad de incoporacion de elementos para enfriamiento, como
aires acondicionados que tienen un alto consumo energético. En su medicion se
debera observar, para el caso de Mar del Plata, el angulo de ingreso del sol en
invierno al mediodia, que es de 75.45°, y verificar con las aberturas orientadas al
recorrido solar si existen mecanismos para impedir el paso de los rayos solares.
Asuvez debera detectarse si existen aventanamientos orientados hacia el oeste,
dado que es un punto muy dificil de proteger de la incidencia de los rayos solares
debido a que el sol se encuentra en una posicion de mayor horizontalidad en
relacion a la vivienda.

El dltimo indicador generado para este tema es “Grado de exposicion del
perimetro alos vientos predominantes” através del cual se detectarala presencia
o no de protecciones frente a los vientos mas frecuentes. Este indicador
alcanza especial importancia para su analisis en los meses de invierno, dado
que la exposicion a los vientos generara una disminucion de la temperatura en
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la vivienda, intensificando el consumo de energia para calefacciéon. Mediante
el estudio de los vientos predominantes en el sitio de implantacion fue posible
observar que desde la direccion NO y O es necesaria proteccion en invierno. Se
debera observar entonces si en las caras mas expuestas a los vientos se utilizan
0 no mecanismos de proteccién como barrreras forestales u otras construcciones
que procuren disminuir su incidencia.

La Tabla 1 sintetiza los temas, variables, indicadores y criterios utilizados en la
evaluacion de la sustentabilidad del eje 1.
Tabla 1. Eje 1: Implantacion y emplazamiento.

EJE 1: IMPLANTACION Y EMPLAZAMIENTO

VARIABLES INDICADORES ~ VALORACION

Sitio y Relacién conel | 1) Grado de . ALTO: Total continuidad de la trama y el tejido.
Paisaje. entorno. I??rg:?;dyailde MEDIO: Parcial continuidad de la trama y / o del tejido.
tejido. BAJO: Ausencia continuidad de la trama y el tejido.

Impacto sobre el | 2) Grado de ALTO: Total conservacion de la vegetacion pre
paisaje. transformacion existente / Leve modificacion de la topografia natural
del entorno del sitio.
natural. MEDIO: Parcial conservacion de la vegetacion pre
existente / Parcial modificacion de la topografia natural
del sitio.
BAJO: Eliminacion total de la vegetacion pre existente /
Total modificacion de la topografia natural del sitio.
Cono de 3) Incidencia de ALTO: Leve o nula incidencia de sombra proyectada
sombra. la sombra sobre espacios publicos.
proyectada MEDIO: Parcial incidencia de sombra
. B proyectada
59’”? espacios espacios publicos.
publicos.
BAJO: Alta incidencia de sombra proyectada sobre
espacios publicos.
Orientacion Implantacion en | 4) Grado de ALTO: Mayoria de las aberturas de los ambientes
y Vientos. relacion al ganancia solar principales orientadas hacia el N - NE / Posibilidad del
asoleamiento. de las aberturas ingreso de rayos solares a través de las aberturas al
en los mediodia durante invierno (angulo de incidencia
ambientes 28.55°).
principales MEDIO: Algunas de las aberturas de los ambientes
(estar-comedor, principales orientadas hacia el N - NE / Obstruccion
dormitorios). parcial del ingreso de rayos solares a través de las
(INVIERNO) aberturas al mediodia durante invierno (angulo de
incidencia 28.55°).
BAJO: Ninguna de las aberturas de los ambientes
principales orientadas hacia el N - NE / Obstruccion
total del ingreso de rayos solares a través de las
aberturas al mediodia durante invierno (angulo de
incidencia solar 28.55°).
Mecanismos de | 5) Grado de ALTO: Total obstruccion del paso de los rayos solares
proteccién solar. | proteccion del del mediodia sobre aventanamientos en verano
asoleamiento (angulo de incidencia solar 75.45°) / Ningdn
sobre las aventanamiento orientado al O.
aberturas.

MEDIO: Parcial obstruccioén del paso de los rayos
(VERANO) solares del mediodia sobre aventanamientos en
verano (angulo de incidencia solar 75.45°) / Pocos
aventanamientos orientado al O.

BAJO: Nula obstruccion del paso de los rayos solares
del mediodia sobre aventanamientos en verano
(angulo de incidencia solar 75.45°) / Mayoria de
aventanamientos orientados al O.

Estrategias de 6) Grado de I ALTO: Leve o nula exposicion del perimetro de las

defensa de exposicion del viviendas frente a los vientos predominantes /
vientos perimetro a los Utilizacion de recursos para su proteccion.

predominantes. vier;tos_ MEDIO: Parcial exposicion del perimetro de las
predominantes. viviendas frente a los vientos predominantes / Algunos
(INVIERNO) recursos para su proteccion.

BAJO: Total exposicion del perimetro de las viviendas
frente a los vientos predominantes / Ningun recurso
para proteccion frente al viento.

Fuente: Elaboracion propia.
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2. Funcionalidad y durabilidad

En la conformacion del eje “Funcionalidad y durabilidad” se tomaron los
conceptos tedricos utilizados en el articulo “Arqueologia de la arquitectura de
sistemas” de Aliata (2014), texto que plantea que la arquitectura de sistemas
surge como respuesta a las necesidades de reconstruccion de las ciudades
europeas intentando “clarificar el proceso de disefio, descomponer las partes del
programa, poder visualizar cientificamente sus propiedades para luego poder
re-ensamblarlas con certeza’. A su vez, se recurrio al trabajo de investigacion
realizado por Bertuzzi en su libro “Hacia una arquitectura adaptable” (2016) para
la seleccion de las variables e indicadores que componen este eje.

Para el analisis y desarrollo de este eje es necesario realizar una descripcion
tipolégica de la vivienda. En primera instancia se requiere contar con la
documentacién necesaria que permita entender la implantacion del edificio,
las dimensiones y caracteristicas de los ambientes y la forma del mismo, que
permita poder realizar su clasificacion: i) tipologia en base al lote: perimetro
libre, semiperimetro libre y entre medianeras; ii) cantidad de plantas: planta
baja, dos plantas, duplex; iii) ubicacion y caracteristicas de los accesos, nicleo
hiamedo y cantidad y posicion de ambiente (Fig. 3). Este primer andlisis de las
caracteristicas propias de la vivienda es necesario para la correcta aplicacion de
los distintos indicadores.

21 de Diciembre

Poo
) ,,J:??'zéf?ne 7545 A"A ’
;v s
: ] = gg . 2(38 - 23.45) "

fi TSy { \
[ ~ / \ a=75.45

P=145" 21 de Junio oo

21 de Diciembre. \\ & ;\'/ /‘ /// &h _— ‘gh
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Figura 3. Andlisis tipoldgico de la vivienda de interés social. Fuente: Elaboracion propia sobre la
base de documentacion grafica obtenida de la Municipalidad de General Pueyrredon.

2.1. Crecimientos y ampliaciones

El proposito de la evaluacion de esta variable desde un aspecto funcional es
poder visualizar cudl es la capacidad del proyecto de poder ampliarse o crecer
para adaptarse a las distintas familias. Se considera de suma importancia
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para la sustentabilidad no pensar al proyecto de vivienda de interés social
como un sistema cerrado, sino como un sistema abierto capaz de moldearse a
necesidades cambiantes, garantizando su durabilidad en el largo plazo.

Mediante el indicador “Posibilidad de crecimientos propuestos por el proyecto
sobre el terreno” se busca observar la relacion entre el “ndcleo inicial” propuesto
y las etapas de crecimiento y variantes planteadas, con la implantacion de la
edificacion en el terreno. Entendemos por nucleo inicial a la vivienda propuesta
para construirse en primera instancia. Para analizarlo es necesario tener en
cuenta la diversidad de superficies y cantidad de ambientes, los ejes circulatorios
y la cantidad de etapas planteadas. En su evaluacion se considera que a mayor
cantidad y posibilidad de etapas planteadas mejor es su desempefio sustentable.

El segundo indicador que compone este tema, “Posibilidad de crecimientos
propuestos por el proyecto en altura”, plantea analizar la propuesta planteada
volumétricamente y observar su capacidad de crecer en etapas en altura. Para
este item es necesario entender no solo las cuestiones de la implantacion y
medidas, sino también los aspectos de resolucion constructiva que permiten el
crecimiento de la vivienda en altura; por ejemplo techos inclinados, pendientes
de desagues pluviales, etc. Se considera que mientras mas posibilidades de
crecimientos en altura mejor es el rendimiento de la vivienda.

Por ultimo, el indicador “Posibilidades de crecimientos a partir de la propuesta
tipolégica” tiene como objetivo analizar las posibilidades de la tipologia para
crecer y ampliarse que no fueron contempladas desde el proyecto. Para ello es
necesario el observar las caracteristicas del nicleo hiumedo principal, cocina y
bafio, sus dimensiones, lalocalizacién de las aberturas y la posicion en el terreno.
Asu vez, complementariamente puede realizarse el analisis de las circulaciones
principales y su relacion con el o los puntos de accesos. Es importante a partir
de estos items estudiar su relacién con una trama modular implicita o explicita
para permitir valorar el rendimiento de este indicador. La valoracion del mismo
quedara determinada a partir de la observacion del desempefio de cada uno de
estos puntos.

2.2. Adaptabilidad funcional

Consideramos que entender la adaptabilidad funcional en un proyecto de
vivienda de interés social es clave porque implica ver como el proyecto posee
la capacidad para albergar las diferentes actividades de acuerdo a los distintos
grupos familiares.

El primer indicador “Existencia de espacios neutrales con posibilidad de
adaptabilidad’, apunta a visualizar cuales son los espacios que tienen mejores
caracteristicas para albergar diversidad de actividades. En este sentido, los
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espacios neutrales tienen que admitir posibilidades de cambios en su distribucion,
limites, privatizacion y relacion con las circulaciones y espacios servidos. Para
poder evaluar este indicador se entiende que si estan previstas las diferentes
posibilidades de cambios funcionales desde el proyecto, el desempeno de la
vivienda sera mejor.

Con el fin de adaptar a méas de un grupo familiar dentro de la misma vivienda,
el indicador “Grado de privatizaciéon de los ambientes (estar-comedor; cocina-
comedor; dormitorios; etc.)”, propone evaluar si es posible que mas de un grupo
de convivencia pueda desarrollar sus actividades cotidianas. En este caso, se
entiende por mas de un grupo familiar por ejemplo, a dos parejas conformadas, a
dos familias, a individuos que no tienen lazos familiares pero comparten vivienda,
etc. Para poder evaluar este indicador es necesario entender la capacidad de
privatizar los ambientes, o la capacidad de multiplicidad y simultaneidad de usos
de los espacios, que quedan relacionados directamente con las caracteristicas
tipologicas de la vivienda.

A partir del indicador “Grado de posibilidades de incorporacion de una actividad
laboral” se pretende observar si la vivienda colabora con la capacidad productiva
de sus habitantes. Los espacios posiblemente transformados en espacios de
trabajo tienen que poder ser diferenciados de los ambientes de uso cotidiano, y
como otro requisito tendrian que poder independizarse en relacion a los accesos,
permitiendo asi un mejor desempefio en este punto. Para su evaluacién se tomo
en cuenta que mientras mas posibilidades de adaptar los espacios a actividades
laborales existan mayor es la sustentabilidad del proyecto.

En la Tabla 2 se sintetizan los temas, variables, indicadores y criterios utilizados
en la evaluacion de la sustentabilidad del eje 2.
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Tabla 2. Eje 2: Funcionalidad y durabilidad.

Crecimientos

VARIABLES

Crecimientos 7) Existencia de
sobre el crecimientos

EJE 2: FUNCIONALIDAD Y DURABILIDAD

INDICADORES

VALORACION

ALTO: Prevision de diversas posibilidades de
crecimientos propuestos desde el proyecto sobre el

terreno. terreno.

ampliaciones. propuestos por
el proyecto

sobre el terreno.

MEDIO: Posibilidad limitada de crecimientos
propuestas desde el proyecto sobre el terreno.

BAJO: Imposibilidad de crecimientos a partir del
proyecto planteado sobre el terreno.

ALTO: Prevision de diversas posibilidades de
crecimientos propuestos desde el proyecto en altura.

Crecimientos 8) Existencia de
en altura. crecimientos
propuestos por
el proyecto en
altura.

MEDIO: Posibilidad limitada de crecimientos
propuestas desde el proyecto en altura.

BAJO: Imposibilidad de crecimientos a partir del
proyecto planteado en altura.

ALTO: Diversas posibilidades de organizativas y de
crecimientos a partir de la propuesta tipolégica en
relacion a disposicion de circulaciones y del nicleo
hamedo.

Disposicion de | 9) Posibilidades
circulaciones y | de crecimientos
nucleo a partir de la
humedo. propuesta

MEDIO: Alguna posibilidad de crecimientos a partir de
la propuesta tipologica en relacion a disposicion de
circulaciones y del nicleo humedo.

BAJO: Ninguna posibilidad de crecimientos a partir de
la propuesta tipologica en relacion a disposicion de
circulaciones y del nicleo humedo.

Adaptabilidad | Diversidad de | 10) Existencia ALTO: Existencia de diversos espacios neutrales con

. funciones. de espacios posibilidad de adaptabilidad y/o cambio de uso.
Funcional. neutrales con
o MEDIO: Limitados espacios neutrales con posibilidad
posibilidad de

adaptabilidad. de adaptabilidad y/o cambio de uso.

BAJO: Ausencia de espacios neutrales con
posibilidad de adaptabilidad y/o cambio de uso.

Adaptabilidad 11) Grado de
amas de un privatizacion de
grupo familiar. | los ambientes
(estar-comedor;
cocina-comedor;

ALTO: Posible privatizacion de todos los ambientes.

MEDIO: Posibilidad limitada de privatizacién de los
ambientes.

BAJO: Imposibilidad de privatizacion de los

dormitorios; etc.) ambientes.
Adicién de 12) Grado de ALTO: Diversas posibilidades de incorporacion de
actividades posibilidades de actividades laborales.
laborales incorporacion de
complementa- | una actividad MEDIO: Posibildad imitada de incorporacion de una
rias. laboral.

actividad laboral.

BAJO: Imposibilidad de incorporacion de una
actividad laboral.

Fuente: Elaboracion propia.

3. Desempeiio de la envolvente y tecnologia

Es necesario entender la envolvente y tecnologia presentes en las viviendas de
interés social en el territorio de estudio como clave para observar su desempeno
a nivel constructivo y de habitabilidad. El objetivo del desarrollo de este conjunto
de indicadores es concebir un marco de analisis tendiente a generar propuestas
constructivas y tecnoldgicas en las cuales se aprovechen los recursos y energias
que provee el medio, para disminuir al minimo el uso de fuentes no renovables.

De acuerdo con Evans (2010): “(...) la demanda de energia y la potencia del
sistema de calefaccion dependen de las caracteristicas de la envolvente,
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la cual comprende la forma edilicia con las superficies expuestas al aire
exterior, la proporcion de ventanas y la calidad de hermeticidad, asi como la
transmitancia térmica de muros y techos. Las pérdidas de energia dependen de
las decisiones de disefo arquitecténico y materialidad constructiva.” Partiendo
de lo mencionado, es necesario identificar los distintos materiales utilizados y
los espesores empleados en la construccion de las viviendas. Se debera prestar
especial atencidn a las caracteristicas de la cubierta, las carpinterias, y también
las fundaciones teniendo en cuenta las caracteristicas del suelo. Contar con la
descripcion detallada de las cualidades de la envolvente permite adquirir una
mejor compresion para la evaluacion de su desempefio energético (Fig. 5).
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Figura 4. Detalle constructivo vivienda de interés social. Fuente: Documentacion grafica obtenida de
planos de la Municipalidad de General Pueyrredon.

3.1. Eficiencia energética

Con el primer indicador, “Presencia y calidad de aislacion térmica de la
envolvente completa”, se busca evaluar las aislaciones térmicas de la totalidad
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de la envolvente. La aislacion térmica se define como la capacidad que tiene
un material para oponerse al paso del calor, al intercambio de energia caldrica
entre el ambiente interior y el exterior. Para analizar este indicador es necesario
entender cuales son los materiales que cumplen este rol dentro de la envolvente
y como responde a las solicitaciones térmicas. Este indicador valora la presencia
de aislaciones adecuadas y de buena calidad, teniendo como otro tema la
posicion y la manera en que estan colocadas dentro de la envolvente. Una
buena aislacion térmica ayuda a mejorar la calidad de vida de las familias ya que
implica un mayor nivel de confort, mejor salud, menor contaminaciéon y mayor
durabilidad de la vivienda, y a nivel econdmico puede implicar una reduccion
importante en el gasto en calefaccionamiento extra.

El segundo indicador, “Presencia y continuidad de la aislacion hidréfuga de
la envolvente”, tiene como objetivo evaluar las aislaciones hidréfugas del
proyecto. Los materiales hidréfugos son aquellos que actian como barrera
contra la humedad para evitar su ingreso o filtracién por los distintos elementos
constitutivos de un edificio. Para examinar este indicador es necesario identificar
los materiales utilizados y tener en cuenta la calidad y colocacién de los mismos.
Luego de este analisis, es posible ponderar este indicador permitiendo prevenir
y resolver patologias derivadas de esta solicitacién como la degradacién de los
materiales, aparicion de hongos y moho, etc. que disminuyen el confort en la
vivienda.

Como ultima variable se propone evaluar las viviendas a partir del indicador
“Grado de cumplimiento de la norma IRAM 11900”. La norma IRAM 11900
contempla el desarrollo de una etiqueta de eficiencia energética que tiene como
objetivo “el uso racional y eficiente de la energia, destinado a contribuir y mejorar
la eficiencia energética de los distintos sectores consumidores de energia”’. En
especifico esta norma plantea para las viviendas el disefio de un sistema de
certificacion, estableciendo indices maximos de consumo, tanto de energia
eléctrica como de energia térmica. Para su evaluacién es necesario aplicar el
calculo de la variacion media ponderada de temperatura, entre la superficie
interior de cada componente de la envolvente y la temperatura interior de disefo
(20°C), que permite categorizar en ocho niveles de eficiencia energética de la
envolvente. Mediante el analisis del detalle constructivo de la envolvente de la
vivienda es posible obtener la transmitancia térmica (k), que es necesaria para
la aplicacion de la formula planteada en la norma. La misma puede realizarse
también a través de la Aplicaciéon Web IRAM 11900 del Ministerio de Energia y
Mineria.
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3.2. Materialidad y energias renovables

Conocer el origen de los materiales implica una mirada global en el uso de los
recursos naturales. Para el desarrollo de esta variable fue contruido el indicador
“Cantidad de materiales de produccién local”. Incluir en el analisis los lugares
desde donde se extraen y fabrican los principales componentes para construir
la vivienda, implica generar menores impactos, ponderando los materiales
producidos localmente. EI consumo a gran escala de ciertos materiales puede
llevar a su explotacion. Por lo tanto, es importante ponderar la procedencia de
los materiales.

Como segundo item de este tema se evalué el “Consumo y calidad energética
de los materiales”. Uno de los objetivos de este indicador es la evaluacion
de materiales de bajo consumo energético en todo su ciclo vital. A su vez, es
importante tener en cuenta el uso de materiales cuyos recursos no provengan
de ecosistemas sensibles y las emisiones que generan en su produccion
y utilizacién. Al concluir su vida util, los materiales pueden causar problemas
ambientales severos. Por lo tanto el impacto sera menor o mayor segun su
destino (reciclaje, incineracion, reutilizacion directa). Se entiende que a menor
consumo de energia y mayor calidad de los materiales este indicador tiene
mayor ponderacion.

En el dltimo indicador propuesto, “Grado de incorporacion de mecanismos y/o
elementos generadores de energias renovables”, se hace hincapié en el hecho
de que las construcciones no solo son generadoras de una gran demanda de
energia, sino que a su vez tienen una importante capacidad de captar energias
renovables (Evans, 2010). Esto se puede dar a traves de estrategias de disefno
mediante efecto invernadero, como se analizd en indicadores anteriormente
mencionados, 0 mediante la incorporaciéon de artefactos que pueden ser
recolectores de energia solar, energia edlica, biogas, etc. El proyecto sera
mas sustentable en la medida en que tenga incoporados algunos de estos
mecanismos para reducir el consumo de energias no renovables, o que al menos
prevea su incorporacion en el futuro.

La Tabla 3 sintetiza los temas, variables, indicadores y criterios utilizados en la
evaluacion de la sustentabilidad del eje 3.
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Tabla 3. Eje 3: Desempefio de la envolvente y tecnologia.

EJE 3: DESEMPENO DE LA ENVOLVENTE Y TECNOLOGIA

Eficiencia
energética.

VARIABLES

Aislaciones
Térmicas.

INDICADORES

13) Presencia
y calidad de
aislacion térmica
de la envolvente
completa.

VALORACION

ALTO: Presencia de aisalaciones térmicas
adecuadas, de alta calidad.

MEDIO: Aislaciones térmicas insuficientes y / o de
mala calidad.

BAJO: Aislaciones térmicas inadecuadas, de mala
calidad o ausencia total de las mismas.

elementos
generadores de
energias
renovables.

Aislaciones 14) Presenciay ALTO: Presencia de aisalaciones hidrofugas
Hidréfugas. continuidad de adecuadas, con continuidad.
la aislaci6
;darlgfﬁg:r‘;e la MEDIOQ: Aislaciones hidréfugas insuficientes y / o
envolvente. de mala calidad.
BAJO: Aislaciones hidréfugas inadecuadas, de
mala calidad o ausencia total de las mismas.
Etiqueta de 15) Grado de ALTO: Total cumplimiento de la norma IRAM
eficiencia cumplimiento de 11900.
energética. Iﬂg&r}ma IRAM MEDIO: Parcial cumplimiento de la norma IRAM
’ 11900.
BAJO: Incumplimiento de la norma IRAM 11900.
Materialidad y | Origen de los 16) Cantidad ALTO: Todos los materiales empleados en las
energias materiales. de materiales de viviendas son de produccion local.
bles. ducci6
renovables I[::;'galucclon MEDIO: Algunos materiales empleados en las
: viviendas son de produccion local.
BAJO: Ningun material empleado en las viviendas
es de produccion local.
Produccion y 17) Consumo y ALTO: Mayoria de los materiales empleados de
carac. de los calidad bajo consumo energético en su produccion.
materiales energética de -
empleados. los rrngateriales. MEDIO: Algunos de Igs materiales emplglados de
bajo consumo energético en su produccion.
BAJO: Ningun material empleado de bajo
consumo energético en su produccion.
Energia de 18) Grado de ALTO: Presencia de mecanismos generadores de
fuentes incorporacién de energias renovables.
renovables. mecanismos y/o

MEDIO: Posibilidad de incorporar algun
mecanismo generador de energias renovables.

BAJO: Ausencia e imposibilidad de incorporacion
de algun mecanismo generador de energias
renovables.

Fuente: Elaboracion propia.




I+A Investigacion + Accion I 11 7
Afo 20 I N° 1912017 1 ISSN 1850-1117 (impreso) | ISSN 2250-818X (en linea) | Mar del Plata | pags. 99-122

CONSIDERACIONES FINALES

Habiendo elaborado una metodologia para la evaluacion de la sustentabilidad
en la vivienda social de Mar del Plata mediante la seleccién de los indicadores,
se destaca la importancia de su aplicacion en la etapa de proyecto y concepcién
donde se podran detectar y corregir a tiempo cuestiones que condicionan
o atentan contra la sustentabilidad. A su vez, el instrumento generado podria
aplicarse en conjuntos habitacionales en funcionamiento identificando aspectos
que podrian mejorarse o rehabilitarse mediante la incorporacion de pequefios
cambios. En el caso de las viviendas de interés social, es de especial importancia
el garantizar su sustentabilidad dada la masividad con la que se realizan, la gran
inversion que se requiere para llevarlas a cabo vy la dificultad que las familias
tienen para acceder a ellas.

Cada eje de evaluacién conformado presta atencidon a cuestiones esenciales
para la sustentabilidad en los proyectos de vivienda social. Mediante el eje
“Implantacion y emplazamiento” se podra observar cémo es la relacién e
interaccién entre el conjunto de vivienda y el sitio de implantacién, y qué tanto
respeta las condiciones climaticas locales. Estas cuestiones, que se analizarian
enlaformaenque seimplanta el conjuntoy enlavolumetriageneral delavivienda,
son caracteristicas dificiles de modificar luego de su contruccion. Sin embargo
su evaluacion podra detectar si es necesaria la incorporacion en las viviendas
de elementos para proteccién solar o de recursos para hacer frente a los vientos
predominantes. En el caso de “Funcionalidad y durabilidad’, su importancia
radica en que permite observar qué tanto se puede adaptar la vivienda a los
diferentes tipos de familias y a sus consecuentes cambios y transformaciones.
La sustentabilidad en este eje se manifiesta en el hecho de que cuanto mas
adaptable sea la vivienda, mayor es entonces su vida util para los usuarios
que las habitan. Por otro lado, mediante el eje “Desempefio de la envolvente y
tecnologia”, se identificara si la materialidad que se pretende emplear ayudara
o perjudicara su eficiencia energética, y se observara si se contempla reducir
el consumo energético mediante la implementacion de recursos para generar
energia renovable.

La dificultad en la elaboraciéon de la metodologia radica principalmente en la
subjetividad al momento de la seleccion y ponderacion de los indicadores.
Aunque existen antecedentes de expertos en la tematica a los cuales referirse,
es dificil encontrar criterios comunes al momento de evaluar los indicadores. Otra
problematica encontrada es el hecho de que la conformacion de los indicadores
se encuentra condicionada por las caracteristicas del sitio de implantacion, en
especial en lo que respecta al eje “Implantacién y emplazamiento” en el cual
se presta atencion a las condiciones climaticas del lugar al momento de darle
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una valoracion a lo observado. Esto llevé a que el instrumento se disefara
de acuerdo a las caracteristicas del clima de Mar del Plata, lo cual impide su
aplicacion directa en diferentes entornos, pero reconoce la importancia de
interpretar el lugar donde se realizaran los proyectos de vivienda social para
garantizar niveles 6ptimos de sustentabilidad.

Finalmente, se destaca la funcién que cumplen los indicadores aplicados para la
evaluacion de la sustentabilidad, ya que permiten evaluar e identificar diferentes
cuestiones previo a larealizacién de la construccion que son factibles de mejorar,
pero también pueden aplicarse para una evaluacion luego de la realizacion
de los proyectos para observar la evolucion de su sustentabilidad con las
modificaciones que puedan haber surgido del uso por parte de sus habitantes.
Aunque en este trabajo el foco de evaluacion de la metodologia principalmente
se centré a nivel de proyecto arquitectonico, la aplicaciéon de los indicadores
deberia contemplarse a su vez para estudiar las caracteristicas de los conjuntos
de vivienda social a escala barrial y urbana, de forma de lograr un analisis mas
integral de la sustentabilidad.
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